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1.Введение

1. ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план д. Комлево выполняется по заказу Администрации МО СП «Село совхоз «Боровский».

Основной целью Генерального плана д. Комлево является обеспечение градостроительными средствами благоприятных условий проживания населения, устойчивого социально-экономического, экологического, инженерно-технического и архитектурно - пространственного развития деревни. 

В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (далее - РФ) в  генеральном плане определяется назначение территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, инженерной, транспортной и социальной инфраструктур с  учетом интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.

Цель разработки - формирование стратегии градостроительного развития д. Комлево до 2030 года.

Основные задачи - определение стратегических направлений градостроительной деятельности:

· преобразования сложившейся функционально-планировочной структуры деревни; 

· обеспечения пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия деревенской среды;

· определения потребности в территориях для нового строительства и направлений территориального развития деревни;

· сохранения архитектурно-природного ландшафта, включающего памятники природы, истории, культуры и зодчества, и в целом, исторически ценной деревенской среды, сочетающей функции общественного центра и места проживания жителей; 

· формирования на территории деревни экологического каркаса, объединяющего в единую систему зеленые насаждения, водные объекты, санитарно-защитные,  водоохранные зоны и другие природные территории с целью повышения устойчивости природной среды к техногенным воздействиям и создания благоприятных экологических условий;

· организации внутридеревенской рекреационной системы и созданием сети «инфраструктуры досуга», включающей зоны отдыха жилых и общественных территорий, культурно-просветительские, зрелищно-развлекательные, лечебно-оздоровительные и спортивные комплексы);

· развития системы общественных центров (локального значения) и определение основных подходов к организации системы социальной инфраструктуры в целом;

· улучшения жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда;

· совершенствования пространственной - планировочной организации производственных территорий;

· повышения надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур деревни;

· обеспечения экологической безопасности деревенской среды и повышение устойчивости природного комплекса деревни;

· обеспечения координации и сбалансированности интересов всех субъектов градостроительной деятельности.

      При принятии проектных решений анализируются возможности использования ресурсных, территориальных, инфраструктурных, социальных потенциалов, положение деревни в системе региональных взаимоотношений, состояние её экономики и социальной сферы. По результатам анализа и оценки формируются модели  и варианты схем функционально-планировочной организации деревни. Определяются основные направления развития транспортной и инженерной инфраструктур. На основе выбранного варианта выполняется проект Генерального плана. 

Содержание Генерального плана деревни Комлево:

В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ содержание Генерального плана состоит из материалов по обоснованию проектных решений и  положений о территориальном планировании, в составе текстовых и графических материалов.

Материалы по обоснованию проекта Генерального плана в текстовой форме включают в себя:

· Анализ состояния соответствующей территории, проблем и направлений ее комплексного развития;

· Обоснование вариантов решения задач по территориальному планированию;

· Перечень мероприятий по территориальному планированию. 

· Обоснование предложений по территориальному планированию, этапы их реализации; 

· Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Положения о территориальном планировании включают в себя текстовые материалы:

Цели и задачи территориального планирования;

Перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения.

Карты (схемы) в составе материалов по обоснованию проекта Генерального плана деревни Комлево представляются в составе:

Состояние территории деревни Комлево, возможные направления развития и ограничения в использовании территории.

1. Схема границ населенных пунктов.
2. Опорный план.

3. Схемы ограничений:

2.1. Схема границ зон с особыми условиями использования, природоохраняемых территорий.

3. Схема результатов анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства местного значения.

Предложения по территориальному планированию.

10. Проектируемая граница деревни Комлево.

11. Схема планируемых границ функциональных зон.

12. Схема зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения в масштабе 1:10 000.

13. Схема очередности строительства.

14. Транспортная схема.

15. Схема размещения инженерных сетей.

16. Схема сетей размещения газоснабжения.

17. Схема размещения сетей электроснабжения.
18. Схема размещения сетей водоснабжения и канализации.
Общие сведения

Деревня Комлево находится в  Боровском  района Калужской области в составе муниципального образования сельского поселения «село совхоз «Боровский»» и непосредственно граничит с городом Боровском.  
Численность населения деревни:  прописано 330 человек (по состоянию на 06.06.2010 года).

Деревня Комлево окружена с севера землями г.Боровска, с северо- востока землями сельскохозяйственного назначения различных собственников, с юга- смешанный состав земель: с/х назначения, земли ГЛФ. С востока- земли ГЛФ, с запада- земли г.Боровска и земли сельскохозяйственного назначения.


Название деревни Комлево произошло вероятно по фамилии- прозвищу основателя. По-видимому, деревню основал сильный человек по имени Комель. Комлем называется нижняя толстая часть бревна. Прозвание Комель обычно давалось плотному кряжистому человеку, способному поднимать большие тяжести. В приграничных местах обзаводиться хозяйством одному было невозможно. Люди, которые с ним пришли, родственники и неродственники, стали зваться Комлевыми по главенствующему положению инициатора переселения, а деревня, которую они основали, стала Комлево по коллективному прозванию ее жителей Комлевы.

2. Анализ состояния территории, проблем и  направлений ее комплексного развития

2.1.Природные условия

2.1.1.Особенности ландшафтной структуры, рельеф, геологическое строение.
Деревня Комлево расположена в пределах Протвинской низины в зоне зандровых образований московского ледника. Для всей данной местности характерна значительная мощность четвертичных образований. Коренные породы представлены в основном водоупорными глинами: стешевского горизонта нижнего карбона и келловейского времени средней юры. 

Коренные породы представлены известняками каширского и глинами верейского горизонтов среднего карбона. Почвы дерново-средне-слабоподзолистые на суглинистой основе.

Ландшафты сформировались под воздействием водноледниковых потоков тающего верхнемосковского ледника с последующим наложением аллювиальных образований третьей и четвертой надпойменных террас. Слагают этот тип рельефа в основном песчаные образования с включением гравия и прослои песчано-гравийного материала, иногда присутствуют тонкопесчаные аллювиальные суглинки. 

Пойма является неотъемлемой формой рельефа в долинах всех рек, ручьев, в оврагах и балках. На поймах рек наблюдаются следы блуждания русел, старицы, прирусловые валы, заболоченность. Сложен этот тип рельефа в основном песками с включением гравийного и галечного материала, аллювиальными суглинками и торфом. Почвы аллювиальные дерновые, луговые и болотные.


В инженерно-геологическом плане территория простая, условия для строительства варьируются от средних до сложных.

2.1.2.Климат
Климат Боровского района умеренно континентальный с четко выраженными сезонами года. Характеризуется теплым летом, умеренно холодной с устойчивым снежным покровом зимой и хорошо выраженными, но менее длительными переходными периодами – весной и осенью. 

Согласно строительно-климатическому районированию (СНиП 23-01-99), рассматриваемая территория находится в подрайоне IIВ, характеризующимся в целом благоприятными условиями для строительства.

. 

2.1.3.Ресурсы поверхностных и подземных вод.
Деревня Комлево расположена на правом берегу реки Протвы, которая является притоком реки Ока. На Протве в районе дер.Роща построена плотина, с целью повышения уровня реки и защиты от паводковых вод. 
В деревне имеется озеро с площадью зеркала около 32-34 га (зависит от наполняемости). 
В начале XVII века у этого водоема были сразу три владельца: Боровские посадские люди могли пользоваться водой озера, монахи Пафнутьева монастыря имели право ловить в нем рыбу, ну, а все остальное оставалось за Сенявиными, владевшими окрестными землями. В настоящее время озеро используется для частного рыболовства.
Основное питание  озеро получает заполнением его котловины в период высоких половодий, а большую часть года (летне-осенняя и зимняя межень) связь озера с рекой осуществляется через фунтовые воды. Возможно, озеро имеет дополнительное подземное питание артезианскими, безнапорными водами. В период весеннего снеготаяния озеро наполняется талыми водами с прибрежных территории, а в летне-осенний период - выпадением атмосферных осадков на зеркало водной поверхности водоема. 

Ресурсы поверхностных вод используются в следующих целях:

-хозяйственно-бытовых;

-орошения сельскохозяйственных полей;

-рыболовных;

-рекреационных.

Разведанные месторождения подземных вод отличаются повышенным содержанием железа и в некоторых случаях стронция. Местное население пользуется водой из скважин, колодцев и водопровода из г.Боровска. 

В данном районе возможно использование четырех водоносных горизонтов. Наиболее изученным и перспективным является водоносный каширский карбонатный комплекс, водовмещающими отложениями которого служат известняки и доломиты с подчиненными прослоями глин и мергелей. Данный комплекс залегает на глубине примерно 8.0 метров под слоем перекисшей морены. В основаниях комплекса залегают верейские глины. На водоразделах вышеуказанный комплекс получает водное питание посредством перетока из вышележащего четвертичного горизонта и боковых притоков, при этом разгрузка осуществляется     в    сторону    реки    Протвы.      Подземные      воды      каширского карбонатного комплекса ввиду безнапорности комплекса и его перекрытия неоднородным слоем перекшинской морены, средней толщиной около 5-6 метров, являются недостаточно защищенными от поверхностного загрязнения. При этом в качественно отношении данные подземные воды характеризуются гидрокарбонатным магниево-кальциевым составом с общей минерализацией до 0,5 грамм на литр и по имеющимся данным должны соответствовать СанПиН 2.1.4.1074-01, для питьевого водоснабжения. Качество воды из каждой конкретной скважины должно контролироваться в соответствии с действующими нормативами. 

2.1.4.Инженерно-геологические условия


На данной территории разделяют три типа местности:
1. Ледниковая аккумуляция (тип местности 1)

Рельеф слабо-среднерасчлененный. Рельеф дренирован.

Уровень стояния грунтовых вод 3-5 м. Линейная эрозия четвертичных образований

Покровные суглинки по составу и своим инженерным свойствам выдержаны на глубину и по простиранию. Такими же свойствами обладают плотные моренные суглинки и залегающие ниже покровных. Водноледниковые отложения суффозионно-неустойчивые.

Из-за слабого уклона дневной поверхности необходима организация поверхностного стока дождевых и паводковых вод. 

2. Рельеф созданный аллювиально-водноледниковой аккумуляцией (тип местности 2)


Рельеф от слабо-до сильнорасчлененного. Глубина расчленения рельефа свыше 10 м. Рельеф дренирован. Глубина стояния грунтовых вод 3-10 м.

Покровные суглинки по своим инженерно-геологическим показателям выдержаны. Подстилающие их водноледниковые породы с суффозионной неустойчивостью и при вертикальном дренаже поверхностных вод происходит вынос тонкопесчаных и пылеватых фракций, что приводит к деформации вышележащих грунтов. Условия строительства средние, необходим поверхностный дренаж от ливневых и паводковых вод. При строительстве крупных технических сооружений необходимо проведение детальных инженерно-геологических исследований.
3. Ландшафты речных долин-долинный комплекс, аккумулятивно-эрозионные речные террасы (тип местности 3)

Боковой подмыв пойм. На крупных реках поверхность пойм осложнена старицами. На участках близкого залегания карбонатных пород наблюдаются западины суффозионно-карстового происхождения. В местах близкого залегания глины отмечается заболачивание пойм. Боковая эрозия склонов, отмечается заболоченность. Супесчано-песчаные разности грунтов суффозионно неустойчивые, легко размываются при локальных воздействиях вод с развитием суффозионного выноса, сопровождаемого проявлениями деформаций грунтов.

Условия строительства сложные: из-за периодической затопляемости территории во время паводков, высокого уровня стояния грунтовых вод, заболачивания. Рекомендуются мероприятия по организации стока поверхностных вод, благоустройство береговой полосы. Наличие повышенной трещиноватости в подстилающих породах требует проведения детальных инженерно-геологических исследований при строительстве крупных технических сооружений. Возможны деформации грунтов из-за суффозионной неустойчивости и подверженности размыва при локальных воздействиях. Условия строительства, в основном, потенциально неблагоприятные, несущие свойства пород лимитируются подстилающими породами и глубиной залегания грунтовых вод. Рекомендуется применять свайные фундаменты и гидроизоляцию подвальных помещений. При рытье котлованов предусмотреть водоотливные и дренажные мероприятия. Террасы благоприятны для пашен, многолетних трав, овощных культур

2.2.Комплексная оценка территории деревни по планировочным ограничениям
2.2.1.Оценка территории для строительного освоения.

Благоприятные для градостроительного освоения территории.

Это участки территории, в пределах которых в сложившихся природно-техногенных условиях опасные процессы отсутствуют. К ним относятся техногенно не подтопляемые части нижне-, средне- четвертичных моренных, водно-ледниковых и озерно-ледниковых равнин. Строительство новых объектов здесь возможно осуществлять с минимальной инженерной подготовкой территории с целью предотвращения новообразований опасных процессов.
Неблагоприятные для градостроительного освоения территории.

На территории деревни Комлево территорий неблагоприятных для градостроительного освоения не выявлено. 
2.2.2.Планировочные природоохранные ограничения
             К территориям с особым природоохранным режимом относятся: особо охраняемые природные территории (далее - ООПТ), земли природоохранного назначения (городские леса, скверы, парки, городские сады, противоэрозионные насаждения); рекреационного назначения (детские и спортивные лагеря, лесопарки, пригородная зеленая зона);  земли историко-культурного назначения (объекты культурного наследия, военных и гражданских захоронений); особо ценные природные объекты (родники, верховые болота, малые реки и др.). Территориальная охрана природы регламентируется Федеральным Законом «Об охране окружающей среды», Федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях», Земельным кодексом РФ, Лесным кодексом РФ, специальными статьями Градостроительного Кодекса РФ, а также положениями об отдельных категориях ООПТ и некоторыми другими подзаконными актами.
            На территории дер.Комлево отсутствуют ООПТ.
2.2.3.Водоохранные зоны и  прибрежные полосы  водных объектов

     На данной территории в соответствии с водным законодательством РФ, законов субъектов РФ, нормативно-правовых актов органов местного самоуправления допускается ограниченная хозяйственная деятельность при соблюдении установленного режима охраны.

      Водоохранными зонами являются территории, которые  примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

 В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территории которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина водоохраной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

до10 км – в размере 50 м;

от 10 км до 50 км - в размере 100 метров;

от 50 км и более - в размере 200 метров.

Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой.

Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 метров.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса.

В границах деревни протекают ручьи, краткие характеристики представлены в таблице.

	№ п/п
	Название водного объекта
	Общая длина, км
	Ширина водоохранной зоны, м
	Ширина прибрежной защитной полосы, м
	Радиус водоохранной зоны для истоков, м
	Ширина береговой полосы, м

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	ручьи б/н
	менее 10 км
	50
	50
	50
	5

	2
	озеро
	-
	50
	50
	-
	20

	
	
	
	
	
	
	


В границах водоохранных зон запрещается:

1.использование сточных вод для удобрения почв;

2.размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3.осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растениями;

4.движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и  стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В пределах защитных прибрежных полос дополнительно к ограничениям, перечисленным выше, запрещается:

1.распашка земель;

2.размещение отвалов размываемых грунтов;

3.выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн
2.2.4.Историко-культурные рекреационные ресурсы 

Согласно данных, предоставленных Министерством  культуры Калужской области, на территории деревни Комлево не имеется  объектов  культурного наследия (Письмо Министерства Культуры Калужской области от 09.08.2010 года № 13-3/1541-10.

При проектировании и строительстве необходимо учитывать законодательство Российской Федерации и Калужской области в сфере охраны объектов культурного наследия. В случае обнаружения на территории деревни Комлево, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, земляные, строительные и иные работы должны быть немедленно приостановлены.  При этом необходимо проинформировать государственный орган Калужской области по охране объектов культурного наследия об обнаруженном объекте. 
Местность где расположен г.Боровск, а соответственно и деревня Комлево,  впервые упоминается в духовной грамоте великого князя Ивана II от 1356 (1359?). По мнению некоторых учёных существовал ещё до нашествия Батыя. Первоначально принадлежал черниговским наместникам, с 14 в. в составе владений рязанских князей. В 1382 по договору великого князя Московского Дмитрия Донского с рязанским князем Олегом вошёл в Московское княжество. В 1386 г. был отдан серпуховскому князю Владимиру Андреевичу Храброму и до 1453 был центром самостоятельного удельного Серпуховско-Боровского княжества. 

Наша эпоха, к сожалению, не пощадила того, что было создано упорным трудом предыдущих поколений. В 1931 году в родовом поместье адмирала Дмитрия Николаевича Сенявина селе Комлево Боровского уезда калужской губернии, где адмирал родился и был крещен в пятисотлетней церкви Иоанна Предтечи, был совершен погром. Могилы семьи Дмитрия Николаевича, находившиеся в церкви, были вскрыты, прах умерших выброшен на улицу, захоронения разграблены, церковь частично взорвана. Вандализм на этом не закончился. В начале шестидесятых годов была разобрана церковь Иоанна Предтечи.
В деревне в честь великого земляка – адмирала Дмитрия Сенявина воздвигнут памятный крест.
2.2.4.Оценка территории по санитарно-гигиеническим ограничениям

Экологическая обстановка

Поскольку деревня Комлево территориально расположена в Боровском районе оценка территории по санитарно-гигиеническим ограничениям рассматривается в разрезе района. В целом экологическая ситуация оценивается как удовлетворительная. Однако в последние годы прослеживается тенденция ухудшения состояния отдельных компонентов природной среды, прежде всего почв и  качества поверхностных и подземных вод. Возможное влияния будут оказывать строящиеся объекты технопарка «Ворсино»- различные виды производств и том числе и металлургический завод. Определенное влияния оказывает и расположенная неподалеку свалка в дер.Тимашово, которая вопреки всему периодически возгорается и тогда смог и дым распространяется на несколько километров вокруг. Децентрализованные источники питьевого водоснабжения Проектом генерального плана не предусмотрены. Система водоснабжения принята централизованная с подводкой водопроводной сети от сетей ОАО «Калужский областной водоканал».
Состояние воздушного бассейна

Постоянный рост автомобильного парка выдвинул автотранспорт на одно из первых мест среди источников загрязнения атмосферного воздуха. Основными компонентами, загрязняющими атмосферу, в выбросах автотранспорта являются оксид углерода, углеводороды, оксид азота. Вредные вещества поступают в атмосферу в зоне дыхания человека, поэтому автомобильный транспорт относится к одному из наиболее опасных источников загрязнения атмосферного воздуха. Автотранспорт является интенсивным источником не только химического загрязнения атмосферного воздуха, но шума, вибрации, электромагнитного излучения, загрязнения водоемов и подземных вод, деградации растительности.
Возможное негативное воздействие на качество атмосферного воздуха будет наблюдаться в период строительства. Воздействие при выполнении строительных работ будет носить кратковременный характер и по срокам прекращается по окончании строительства в сроки определенные законодательством. Также при разработке проектной документации на различные объекты капитального назначения необходимо разрабатывать разделы проекта «Охрана окружающей среды» с включением мероприятий предусмотренных законодательством в части охраны окружающей среды.
За качеством атмосферного воздуха периодически ведется контроль силами лаборатории Калужского ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Калужской области». Превышение санитарных нормативов ПДК (ГН 2.1.6.1338-03)  на момент обследования – не выявлено.

Контроль за выбросами загрязняющих веществ в атмосферу должен  выполняется согласно плана-графика, ежегодно согласованным по договору с организацией, имеющей аккредитованную лабораторию.

Выводы:

Для улучшения качества воздушной среды необходимо проведение комплекса следующих градостроительных и эксплуатационно-технических мероприятий: 

-
Запрещение движения транзитного грузового автотранспорта по ул.Центральной в сторону и со стороны г.Боровска по существующей селитебной территории;
-        Устройство асфальтобетонного покрытия проезжих частей существующих и проектируемых улиц и автодорог с целью снижения выбросов загрязняющих веществ на режимах разгон-торможение и оптимизации скоростного режима;
-
Увеличение площади зелёных насаждений в центральной части деревни.

Для этого необходимо дополнительно провести посадку зеленых насаждений вдоль дороги, для снижения уровней шума и концентраций загрязняющих веществ в воздухе, шириной не менее 10 м;

-
Обеспечение контроля за техническим состоянием транспортных средств в соответствии с действующим техническим регламентом.
Состояние водных ресурсов

<Основной ><водоем ><– >ручей и пруд <><- ><находится ><в ><удовлетворительном ><санитарном ><состоянии. ><Однако, ><необходима ><очистка ><дна ><от ><водорослей ><и ><его ><углубление, ><а ><также ><очистка ><прибрежной ><зоны><. >

Основным источником загрязнения  водных объектов зачастую являются сельскохозяйственные предприятия, в основном животноводческого профиля.
В границе населенного пункта нет крупных предприятий. Имеется лесопилка, бывшее картофелехранилище, складские помещения. Ферма крупного рогатого скота на 100 голов вынесена за границу населенного  пункта, по санитарным нормам относится к 4 классу с санитарно-защитной зоной 100 метров (соблюдается до существующих жилых домов).
В пределах территории прилегающей к дер.Комлево протекает р. Протва.

Экологическое состояние р. Протва определяется интенсивной антропогенной нагрузкой в виде сточных вод ближайших населенных пунктов (очистные сооружения городов Московской области, г.Боровска), ливневых, хозяйственно-бытовых и сельскохозяйственных сточных вод.

Анализ качества питьевой воды

Мониторинг поверхностных и подземных вод не осуществляется. Необходимо отобрать и исследовать пробы питьевой воды на бактериологический и химический анализ.
Необходимо  проведение ремонтных работ, очистку и дезинфекционные мероприятия по питьевым колодцам и водопроводу по мере необходимости до устройства централизованной системы водоснабжения-водоотведения от сетей ОАО «Калужский областной водоканал». 
Канализационные сети в деревне приходят из г.Боровска, где расположены очистные сооружения. Сброс очищенных и обеззараженных вод осуществляется в реку Протва. Рекомендуется разработать водоохранные мероприятия, включающие в себя работы по восстановлению,  рациональному использованию и охране водных объектов:

· каждый дом подключить к централизованной системе канализации.
<Состояние ><почвенного >покрова

<Санкционированных ><свалок ><(полигонов) ><твердых ><и ><промышленных ><отходов (ТБО) в границах деревни Комлево <не >имеется. Отходы необходимо вывозить на полигон ТБО г. Обнинска, расположенный в 5 км к югу от деревни (деревня Тимашово).> Проводятся весенние - осенние месячники очистки территории населенного пункта. 

Биологические отходы подвергаются утилизации на специально отведенных и оборудованных для этих целей местах – скотомогильниках, биотермических ямах. В дальнейшем при необходимости планируется использование биотермических ям, недавно построенных возле полигона. По СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно – защитная зона (далее - СЗЗ) должна быть 1000 м.

Реализация мероприятий по сбору и утилизации биологических отходов проводится в соответствии с требованиями действующих в РФ ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов. При этом выполнение мероприятий по сбору, транспортировке и утилизации отходов проводятся непосредственно владельцами отходов, а контроль за выполнением установленных правил сбора и утилизации отходов и соответствием мест для утилизации предъявляемым требованиям – государственной ветеринарной службой.
Радиационная обстановка

Радиационная обстановка на территории Боровского района стабильная. Гамма - фон близок к уровню естественного. Боровский район не составляет зону возможного опасного радиоактивного заражения (загрязнения) и относится к загородной зоне.

Территории с повышенным уровнем шума

<В деревне Комлево зон с повышенной ><шумовой нагрузкой в настоящее время нет.  Действующие >

производственные объекты- пилорама, картофелехранилище по шумовой нагрузке не выделяются. В дальнейшем, после проведения реконструкции автодорог областного значения и переключения транзитного потока автотранспорта в обход г.Боровска, возможна шумовая нагрузка от автотранспорта, что должно компенсироваться посадкой зеленых насаждений вдоль дорог, в местах существующей жилой   застройки- установка шумозащитных экранов-ограждений.
2.3.Современное использование территории.
2.3.1.Современная функциональная и планировочная организация деревни

Комлево относится к сельским населенным пунктам. Собственно деревня занимает сравнительно большую территорию, примыкающую  к главной частично благоустроенной улице и освоенную жилыми домами усадебного типа в несколько линий.  Вдоль данной улицы расположены объекты социального назначения- клуб на 300 мест, администрация, магазины.
Согласно градостроительному зонированию в границах населенного пункта можно выделить следующие функциональные зоны: жилую, рекреационную,  сельскохозяйственного использования, особо охраняемых территорий, специального назначения.

Дорожная сеть представлена основными подъездными автодорогами ««Малоярославец- Боровск»- Комлево- Роща» и «Боровск- Комлево- Фатеево», а также разветвленной сетью внутренних автодорог с твердым покрытием (щебеночное или бетонное) или грунтовыми. Общая протяженность дорог составляет примерно 25 км.

Зоны рекреации находятся непосредственно вдоль водных объектов - береговая полоса вдоль озера и ручьев.

         Объектов образования  и воспитания нет. Школьники деревни возят в школы  района (г.Боровск) маршрутом «Школьный автобус».  

Таблица состава  земель деревни Комлево:
	№ п/п
	Наименование территории по использованию
	Всего, га
	В %% к итогу

	
	
	359,47
	100

	1
	Селитебная территория, в т. ч.
	201
	56

	
	Территория жилой застройки,

 территория общественных учреждений
	178
	49.5

	
	улицы, дороги, инженерные коммуникации
	23
	6.5

	3
	Зеленые насаждения общего пользования, рекреационные территории
	21
	5.8

	4
	Водные поверхности, рекреационные территории
	34
	9,5

	
	
	
	

	5
	Земли производственного назначения
	98
	27,3

	6
	Кладбище
	5
	1.4


Возможности территориального развития

      На основании анализа совокупности рассмотренных выше природных факторов выделяются три категории территорий, различающиеся по степени их пригодности для освоения застройкой: территории благоприятные для застройки, неблагоприятные, а так же территории, исключенные из застройки.

Благоприятные для застройки территории.

Участки надпойменных террас и водоразделов склонов, отличающихся спокойным рельефом поверхности с уклоном от 0,5 до 10%. В зоне заложения фундаментов эта территория сложена устойчивыми грунтами, удовлетворяющими требованиям фундирования (в основном, рыхлыми песчано-глинистыми осадками: суглинками, песками, супесями, глинами, реже - известняками). Грунтовые воды постоянных водоносных горизонтов залегают глубже 3-5 м от поверхности.

Неблагоприятные для застройки.

Поймы ручьев, затопляемые речными паводками 2 % , овраги, оползневые склоны, неоползневые склоны, не более 10%.

Территории исключенные из застройки.

Санитарно-защитные зоны от сельхозпредприятий, кладбища, шумовая зона от автомобильных дорог, технические коридоры от линий высоковольтных передач, кабеля связи, защитные прибрежные полосы, а также территории памятников. 
В проектных границах деревня Комлево будет располагать территорией 359,47 га.

Балансовая таблица 

 земель категории  сельскохозяйственного назначения для перевода в категорию земель населенных пунктов «деревня Комлево»

	№
	Кадастровый номер
	Площадь, га
	Собственник

	1
	40:03:01 10 04:0035
	4.1
	Поминов Владимир Юрьевич, Ширяев Анатолий Алесандрович

	2
	40:03:01 10 04:144
	0,4277
	Бусловский Андрей Олегович

	3
	40:03:01 03 02:60
	22,5555
	ООО «Колхоз Русь»

	4
	40:03:01 10 04:0114 (0115)
	1,3008
	Федунов Юрий Алексеевич

	5
	40:03:01 10 04:0076
	3,2317
	Федунов Юрий Алексеевич

	6
	40:03:01 10 04:0075
	3,2327
	Федунов Юрий Алексеевич

	7
	40:03:01 10 04:0077
	3,2327
	Федунов Юрий Алексеевич

	8
	40:03:01 03 02:63
	1,142
	Голубь Юрий Петрович

	9
	40:03:01 10 04:0034
	3,74
	Султанян Михаил Борисович

	10
	40:03:01 10 04:0121
	3,74
	Анохина Ольга Анатольевна

	11
	40:03:01 10 04:0092
	3,74
	Кравцова Людмила Владимировна

	12
	40:03:01 10 04:0108
	3,74
	Кравцова Людмила Владимировна

	13
	40:03:01 10 04:0093
	3,74
	Кравцова Людмила Владимировна

	14
	40:03:01 10 04:0078
	3,7379
	Буряков Денис Александрович

	15
	40:03:01 10 04:0063
	3,9015
	Мамиконян Мушег Викторович

	16
	40:03:01 10 04:0042
	4,22
	Швецов Игорь Владимирович, Цветков Анатолий Васильевич

	17
	40:03:01 10 04:0043
	5,1
	Швецов Игорь Владимирович, Цветков Анатолий Васильевич

	18
	40:03:01 10 04:0058
	3,5547
	Пушкарев Юрий Владимирович

	19
	40:03:01 10 04:0057
	3,5547
	Пушкарев Юрий Владимирович

	20
	40:03:01 10 04:0059
	3,8522
	Пушкарева Галина Михайловна

	21
	40:03:01 10 04:0073
	0,8451
	Федунов Юрий Алексеевич

	
	
	
	

	Общее количество земель сельскохозяйственного назначения для перевода в земли населенных пунктов 86,6872 га.


Таблица площадей планируемого перевода земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов

	собственник
	Земли сельхозназначения, га
	Целевое назначение

(предполагаемое использование)
	Сроки реализации

	собственник
	86,6872
	Жилая застройка, га
	Производственная зона, га
	Сельхоз- использование, га
	

	
	
	41,487
	7
	0
	2010-2015

	
	
	29,2022
	9
	0
	2015-2030

	
	
	70,6872
	16
	0
	


Технико-экономическое обоснование земельных участков

	№
	Территория
	Дер.Комлево
	% к итогу

	1
	Площадь зем.участков предлагаемых для перевода
	866872
	100

	2
	Общая плошадь зем.участков под ИЖС
	630000
	72,6

	3
	Количество жилых домов/общая площадь жилой застройки, кВ.м.
	480/61000
	

	4
	Площадь зем.участков под промышленное освоение
	8451
	0,97

	5
	Площадь зем.участков под строительство инженерной и транспортной инфраструктуры
	134421
	15,5

	6
	Площадки для отдыха и занятия физкультурой
	14000
	1,63

	7
	Площадь зем. участков под озеленение и благоустройство
	80000
	9,3


При разработке генерального плана были выявлены проблемы по жилищному фонду:

-инженерное благоустройство жилищного фонда частично отсутствует;

-неравномерное обеспечение инженерными сетями жителей деревни и соседних дачных обществ;

-строительство жилых домов в общем объеме ввода жилья построено населением за свой счет и с помощью кредитов.

2.3.2.Культурно-бытовое обслуживание

Обеспеченность населения деревни учреждениями обслуживания низка, т. к. в  сельской местности – базовые объекты периодического обслуживания рассчитаны на группу населенных пунктов, а повседневное обслуживание ориентировано на г.Боровск.
 В деревне к сожалению, нет детского сада и школы, учреждений для занятий спортом. В школы учащиеся добираются на автобусе по программе «Школьный автобус» в рамках реализации Приоритетного национального проекта «Образование». 

Характеристика учреждений:

1. Клуб на 300 мест.
2. Магазины общей площадью торговых залов до 100 кв.метров.

3. Администрация.

Выводы:

1. Общий уровень обеспеченности населения учреждениями культурно-бытового обслуживания можно признать не удовлетворительным. 

2. Учитывая современные потребности населения в сфере культурно-бытового обслуживания, необходимо по возможности развивать сеть объектов обслуживания других групп – спорта, культуры, торговли.

3. Расширить торговые площади за счет строительства новых магазинов. Рекомендуется устройства рынка сельхозпродукции.
2.3.3.Транспортная инфраструктура

Внешний транспорт

Внешние транспортно-экономические связи д. Комлево осуществляются автомобильным транспортом.

Транспортные связи деревни приводятся ниже (в скобках- по дорогам):
1
Ермолино
8 (10)
В

2
Балабаново
10 (15)
В

3
Обнинск
13 (20)
ЮВ

4
Белоусово
17 ()
ЮВ

5
Малоярославец
22 (29)
Ю

6
Жуков
25 ()
ЮВ

7
Наро-Фоминск
25 (38)
СВ

8
Верея
 25 (63)
СЗ

9
Можайск
43 (85)
СЗ

10
Кубинка
44 ()
С

11
Медынь
47 (71)
ЮЗ

12
Кременки
53 ()
ЮВ

13
Кондрово
56 (91)
ЮЗ

14
Серпухов
66 (73)
ЮВ

При проектировании улично-дорожной сети деревни и участков под застройку учитывалась ориентация на преимущественное использование легковых автомобилей, а также обслуживание  жилых зон   общественным транспортом  с подключением к общерайонной транспортной сети. 

Транспортная сеть на территории деревни подразделяется на главные улицы и улицы в жилой застройке. СНиП 2.07 01 89.

Автомобильный транспорт

        По автомобильным дорогам не осуществляется пригородное автобусное сообщение. Вдоль дорог расположены  автобусные остановки. Транзитное движение осуществляется по автодорогам ««Малоярославец- Боровск»- Комлево- Роща» и «Боровск- Комлево- Фатеево».  Автодорога ««Малоярославец- Боровск»- Комлево- Роща» не имеет асфальтобетонного покрытия, как и участок «Комлево- Фатеево» автодороги «Боровск- Комлево- Фатеево». В настоящее время- песчано-гравийная смесь.  Необходимо в кратчайшие сроки выполнить асфальтобетонное покрытие проезжей части на указанных участках автодорог. 
           Для школьников предусмотрены маршруты «Школьный автобус».
2.4.Санитарная очистка территории


Объектами санитарной очистки и уборки на территории деревни являются территории частных домовладений - мусоросборники, дворовые туалеты и помойные ямы, места расположения которых определены самими домовладельцами.

Организация сбора и транспортировки бытовых отходов входит в полномочия администрации сельского поселения, которая заключила договор со специализированной организацией. 
В настоящее время на территории населенного пункта деревня Комлево размещены 6 мусорных площадок с мусорными контейнерами для сбора ТБО , вывоз мусора осуществляется не реже 1 раза в 3 суток, уборка площадок под контейнеры ТБО осуществляется 3 раза в неделю. Вывоз ТБО осуществляется обслуживающей организацией ООО «Жилкомсервис».

На перспективу необходимо: дополнительное  обустройство площадок для сбора мусора в контейнеры на всех улицах деревни и вывоз на полигон ТБО. 

Анализ современного состояния деревни позволяет сделать следующие выводы:

дефицит свободных участков для размещения социальных и других инфраструктурных объектов (существующая территория деревни распределена между собственниками);

отсутствие части централизованных систем инженерного обеспечения в зоне существующей застройки;

в границах деревни мало зеленых насаждений на территориях общего пользования;

По этажности жилой фонд представлен малоэтажными домами.

На территории деревни не сформирован экологический каркас, объединяющий в единую систему зеленые насаждения, водные объекты, водоохранные зоны и другие природные территории с целью повышения устойчивости природной среды к техногенным воздействиям и создания благоприятных экологических условий.

Рекреационная система деревни так же не сформирована.  Она должна включать в единую структуру сеть «инфраструктуры досуга», зоны отдыха, культурно-просветительские, зрелищно-развлекательные, лечебно-оздоровительные и спортивные комплексы. 
3.Обоснование предложений по территориальному планированию

3.1.Социально-экономическая ситуация: анализ, оценка, направления развития

3.1.1.Экономико-географическое положение д. Комлево
Деревня Комлево расположена в пределах Протвинской низины между северо-западной оконечностью Средне-Русской и южными склонами Московско-Смоленской возвышенностей. Автомобильные дороги, проходящие вблизи деревни, связывают населенный пункт с городами Боровск, Обнинск, Балабаново, Ермолино и Малоярославец, с выходом  на  главные международные транспортно-экономические коридоры: А-108 Московское большое кольцо и ФД М-1 «Белоруссия» и М-3 «Украина». Удобное местоположение деревни, вблизи Боровска, Москвы и Московской области, создает благоприятные условия для проживания людей и соответственно развития самой деревни.

3.1.2.Население. Социально-демографическая характеристика

Постоянное население на 2010 год составляет 330 чел. Динамика численности населения за последние 10 лет относительно стабильна и продолжает устойчивый рост.
 Преобладающая половая структура населения женская.

Близость Московской области в значительной степени влияет на расселение людей в деревне, это могут быть как жители г. Москвы и Московской области, г. Обнинска, имеющие  второе жилье - ИЖС (загородные дома), так и жителей городских и сельских поселений Боровского района. 


Демографический потенциал деревни заключается в его привлекательности для мигрантов - выгодное местоположение, хороший климат, возможность трудоустройства в радиусе 1-15 км (Технопарк «Ворсино» (заводы «Самсунг», «Лореаль», «Джон дир», «Орион», Технопарки г.Обнинска). В недалекое время планируется строительство металлургического комбината (Ворсино), Тепличного хозяйства (площадью более 6 га в Ермолино). Также хорошая экологическая обстановка, окруженность лесами, транспортная доступность и социально- бытовая привлекательность способствует притоку жителей на временной основе и пенсионного возраста из других населенных пунктов района и г.Москвы. 
3.1.3.Экономическая база и занятость населения


Трудовые ресурсы формируются из населения в трудоспособном возрасте, работающих пенсионеров старших возрастов, иностранных граждан. 

Доля трудоспособного населения от  общей численности составила примерно 40%. 

Важно учитывать характеристики и структуру незанятого населения деревни (данные не получены). 

Трудоспособное население деревни Комлево занято в различных отраслях экономики: промышленной, сельскохозяйственной, строительной. Но основная отрасль – производственная.

 Основными местами приложения труда являются предприятия соседних городов  Обнинск, Боровск, Балабаного, Ворсино и конечно Москвы.
Тенденции изменения величины трудовых ресурсов.


На данной стадии исследования не представляется возможным определить перспективную величину трудовых ресурсов и структуру их использования. В соответствии с приоритетами развития деревни можно лишь сформировать следующие тенденции:

1.Наибольшее увеличение числа занятых произойдет в отраслях строительства, торговли и общественного питания, физкультуре и спорте, бытового обслуживания.

2.В сельском хозяйстве занятость стабилизируется.

Вывод:

 В целом социально-экономическое развитие деревни носит стабильный характер и имеет все предпосылки к дальнейшему росту.

Важными предпосылками для дальнейшего развития являются:

· Выгодное экономико-географическое положение;

· Сравнительно высокий уровень развития транспортной сети;

· Имеющийся комплекс благоприятных условий для развития сельскохозяйственного производства;

· Наличие рекреационных ресурсов.


Основным элементом экономической базы деревни на расчетный срок останется  производство, уровень развития, которого во многом определяет уровень жизни населения. Предполагается активное развитие рекреационно - туристической деятельности на основе имеющихся рекреационно-туристических ресурсов.
3.2.Инженерно-техническая база

3.2.1.Водоснабжение, водоотведение, канализация, инженерная защита территории

<><
В деревне  Комлево в настоящее время отсутствуют централизованные системы водоотведения, канализации и объекты дождевой канализации закрытого типа.> 

Местное население для хозяйственно-питьевых нужд использует колодцы, скважины или водопровод.

Потребление воды предусматривается на:

хозяйственно-питьевые нужды жителей,

хозяйственно-питьевые нужды общественных объектов,

полив территории,

внутреннее и наружное пожаротушение.

На территории деревни отвод поверхностных вод осуществляется с помощью открытых водоотводящих устройств вдоль дорог - канав и кюветов. 

3.2.2.Теплоснабжение и газоснабжение

В настоящее время населенный пункт не обеспечен централизованным теплоснабжением, отопление домов осуществляется децентрализовано. Местные теплоисточники работают на газе. 

Направления использования газа:

· отопление и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий;

· -хозяйственно-бытовые нужды населения (приготовление пищи и горячей воды).

3.2.3.Связь

Телефонная связь
Предоставление услуг телефонной связи для жителей деревни Комлево осуществляется по телефонному кабелю связи, проложенному на участке дер.Комлево- гор.Боровск с использованием номерной емкости ЦАТС г.Боровска, код-48432. В рамках реализации национального проекта «универсальная услуга связи» в дер.Комлево установлен один проводной таксофон.


Удовлетворение заявок на телефонную связь общего пользования возможно за счет расширения емкости цифровых АТС и концентраторов, а также строительства линей-кабельных сооружений.


Территория дер.Комлево находится в зоне охвата базовых станций следующих операторов сотовой связи: «МТС», «Билайн», «Мегафон», «ТЕЛЕ-2».

Радиофикация и телевидение

Услуги эфирного телевизионного и радиовещания в дер.Комлево предоставляет Филиал ФГУП РТРС «Калужский областной радиотелевизионный передающий центр» и коммерческие компании-вещатели. Осуществляется вещание телевизионных программ «Первый канал» (22 ТВК), «ТК Россия» (35 ТВК), «Культура» (37ТВК), «НТВ» (29 ТВК), «Ника-ТВ» (43 ТВК), «REN-TV» (40 ТВК). Телевизионное вещание ведется от ретрансляторов радиотелевизионных передающих станций, расположенных в г.Обнинске.
Услуги эфирного УКВ ЧМ вещания на территории дер.Комлево предоставляет филиал ФГУП РТРС «Калужский ОРТПЦ» и коммерческие компании-вещатели. 

 Осуществляется вещание общегосударственных и региональных радиопрограмм, в том числе «Маяк» (68, 36 МГЦ), «Юность» (73,13 МГц), «Ника-FM» (104,5 МГц), «Радио «Шансон»» (70, 82 МГц), «Русское радио» (99,5 МГц), «Серебряный дождь» (100,2 МГц), «Авторадио» (103,4 МГц), «Европа+» (105,9 МГц), «Love radio» (106,8 МГц), «Юмор FM» (96,6 МГц), «Ретро FM» (107,7 МГц), «Милицейская волна» (107,8 МГц). Вещание ведется передатчиками радиопередающих станций, расположенных в г.Обнинске. 

Кроме того на территории населенного пункта возможен прием программ спутникового телевизионного и радиовещания. 


С 2013 года на территории Калужской области в рамках реализации федерального проекта планируется переход на цифровое эфирное телевизионное и радиовещание с сопутствующим увеличением количества транслируемых каналов и улучшением их качественных характеристик.

Охват населения телевизионным вещанием составляет 100%. 

Почтовая связь

Оказание услуг почтовой связи на территории дер.Комлево осуществляется почтальонами отделения почтовой связи «Совхоз «Боровский»» Обнинского почтамта. 


Перечень услуг, предоставляемых почтальонами:


-доставка пенсий и социальных пособий;


-прием и вручение заказной письменной корреспонденции;


-продажа знаков почтовой оплаты, открыток, печатной продукции, товаров народного потребления;


-прием коммунальных и других видов платежей;


-доставка денежных переводов;


-доставка отправлений ускоренной почты: «EMS-Почта России» и «Отправления 1 класса»;


-реализация страховых полисов;


-реализация лотерейных билетов;


-подписка на периодические издания;


-доставка телеграмм.

3.2.4.Электроснабжение

Обслуживание потребителей Боровского района осуществляется Обнинским предприятием электросетей ОАО «Калугаэнерго». Базовой подстанцией, от которой запитаны подстанции 110-35кВ расположенные на территории района является ПС-220/110/6кВ «Мирная», которая входит в состав Филиала ОАО ФСК ЕЭС - Приокское  ПМЭС «Калужский РМЭС», подстанция 110 кВ «Ворсино» через ВЛ-110 «Ворсино-Мишуково» связана с сетями Московской объединенной электросетевой компанией.

Потребителями электроэнергии на рассматриваемой территории являются коммунально-бытовые предприятия деревни, население, сельскохозяйственные потребители и объекты строительства.

Распределение электроэнергии по потребителям производится, как непосредственно с шин подстанции, так и через распределительные пункты и трансформаторные подстанции.
В развитие Генерального плана необходимо осуществить вынос сетей электроснабжения 10 кВ- 35 кВ за пределы деревни Комлево с целью использования освободившихся охранных зон ЛЭП и исключения электромагнитного воздействия на население.
4.Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Природная чрезвычайная ситуация - обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате возникновения источника природной чрезвычайной ситуации, который может повлечь или повлек за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей и (или) окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Различают природные чрезвычайные ситуации по характеру источника и масштабам.

Источник природной чрезвычайной ситуации - опасное природное явление или процесс, в результате которого на определенной территории или акватории произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуация.

Выводы:

Необходимы мероприятия по инженерной подготовке и защите территории населенного пункта от чрезвычайных ситуаций.

5.Положения о территориальном планировании

5.1.Цели и задачи территориального планирования

В современных социально-экономических и политических условиях Генеральный план, как стратегический документ, должен стать инструментом управления градостроительной деятельностью, определяющий направления развития д. Комлево и ключевые условия их достижения – основные позиции общегородской градостроительной политики.

Основными целями Генерального плана являются создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий для устойчивого градостроительного и социально-экономического развития деревни в интересах настоящего и будущего поколений.

В числе основных задач повышения качества деревенской среды и устойчивости градостроительного развития Генеральный план предусматривает:

● обеспечение экологической безопасности деревенской среды и повышение устойчивости природного комплекса деревни;

● сохранение ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия деревни;

● повышение эффективности использования деревенских территорий;

● обеспечение пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия деревенской среды;

● определение направлений дальнейшего территориального развития деревни на расчетный срок до 2030 года;

● развитие и реконструкция на территории деревни общественно-деловой зоны, расширение выбора услуг и улучшение транспортной доступности объектов системы обслуживания, мест приложения труда и рекреации;

● улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;

● повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур деревни;  

● комплексное благоустройство и озеленение территории

5.2.Положения по градостроительному развитию и реорганизации территорий деревни (мероприятия по территориальному планированию и последовательность их выполнения)

5.2.1.Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры деревни

Функционально - планировочная структура наиболее целостно и одновременно образно характеризует градостроительную организацию территории, позволяя понять логику взаиморазмещения и характер взаимодействия функциональных и пространственных элементов деревенской среды, зон деревенской активности и рядовой застройки, урбанизированных и природных составляющих деревенского ландшафта.

Основными элементами, определяющими планировочную и функциональную организацию территории, являются:

· природно-ландшафтные и урбанизированные каркасы деревни;

· исторически сложившиеся планировочные членения территории: естественные и искусственные пространственные рубежи, определяющие относительную территориальную обособленность функционирования отдельных частей деревни.

 В Генеральном плане предлагается:

1. Развитие существующей жилой застройки в северо-восточной и юго-восточной части деревни в виде малоэтажной усадебного типа. 

2. Формирование благоустроенной парковой зоны в центральной части деревни вокруг водоема и ручьев в пределах естественного лесного массива.

3. Ликвидация анклавов между селитебными зонами деревни.

4. Изменение границы деревни с включением новых территорий под жилищное  строительство.

5. Наиболее целесообразным для развития селитебной и общественной застройки принято юго-восточное, северо-восточное и центральное направление территориального развития деревни.
6. Включение в состав земель деревни Комлево части земель деревни Николаевки, общей площадью 23,7 га, ввиду оторванности от основной части деревни и прямой близости к дер.Комлево.
Предложенная Генеральным планом Схема функционального и строительного зонирования позволяет создать открытую и компактную структуру функционально-планировочной организации деревни, позволяющую в дальнейшем беспрепятственно развиваться всем основным функциональным зонам, при обеспечении наибольшей экономической эффективности организации транспортной инфраструктуры и целостности среды селитебной зоны.

5.2.2.Мероприятия по градостроительному развитию территорий жилой застройки


Основной целью жилищной политики деревни является формирование полноценной деревенской среды – комфортных условий проживания всех групп населения. 


Для достижения основной цели жилищной политики, выдвинутой национальной и федеральными программами, Генеральный план предлагает решение следующих задач:

-строительство до конца расчетного срока 80  000 кв. м общей площади или в среднем 4000 кв. м в год, для обеспечения посемейного расселения со средним показателем обеспеченности жилищным фондом 40 м2/чел.;

-формирование комплексной жилой среды, отвечающей социальным требованиям доступности объектов и центров повседневного обслуживания, рекреации.

Расчет объемов жилищного фонда на расчетный срок:

Размещение объемов нового строительства обусловлено планировочной структурой деревни и обеспечивает гармоничное развитие селитебной зоны. Площадь данных участков в совокупности составляет 103,67 га. 

Параметры жилищного строительства на расчетный срок:

1.На землях Субъекта Российской Федерации «Калужская область» возможно размещение застройки малоэтажного усадебного типа из расчета 0,04-0,3га на участок.  Участки площадью до 0.3 га будут востребованы экономически обеспеченным населением прибывающим из других населенных пунктов и регионов (г.Москва) на постоянной и временной основе. 

 Площадь жилищного фонда составит 100 000кв.м. Численность населения определена расчетным путем и составит около 2000 человек. 

2.Проектируемая комплексная застройка предполагает строительство жилых домов коттеджного типа общей площадью 80 000 кв.м. Численность населения определена расчетным путем и составит около 2000 человек.

Население:

В качестве наиболее вероятного сценария развития д. Комлево приняты следующие показатели численности населения по этапам на 1 очередь, расчетный срок и  перспективу.

Этапы




                                                           Численность 











   населения

Современное население





        330 чел.    








                                       

Первая очередь (2015 г.)                                                 

        1000 чел.

Расчетный срок (2020 г.)                                      

   
         1500 чел. 

Градостроительный прогноз (2030 г.)  

               
         2000 чел.

Структура строящегося жилья по типам принята исходя из анализа комплекса факторов:

· социально-экономических – доходов и финансовых возможностей населения, потребности в социальном жилье для малообеспеченных слоев населения;

· территориальных – отсутствие возможности выделения территорий под застройку в границе деревни, в том числе под жилые дома коттеджного типа и жилые дома с участками;

· архитектурно-композиционных.

Полноценная деревенская среда должна учитывать и обеспечивать нормальные условия проживания для всего населения с учетом дифференцированного подхода и финансовых возможностей различных социальных групп. Вследствие этого, типы жилья и нормы жилищной обеспеченности должны иметь востребованные потребительские свойства, то есть быть ориентированы по своим ценностным и качественным параметрам на запросы определенных групп жителей. Вместе с тем прогнозируется наличие социального защищенного нормативного минимума, ниже которого общество не должно позволить опускать уровень градостроительных показателей.

Для новой жилой застройки деревни Комлево предлагается следующая типология жилого фонда:

коттеджная – жилые зоны с участками от 0,12 га до 0,30 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 1-3 этажа на  1 семью общей площадью 100-150 м2 и более. Территории коттеджной застройки не предназначены для ведения личного подсобного хозяйства

· усадебная застройка с ведением подсобного хозяйства - жилые зоны с участками до 0,15 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 1-3 этажа на  1 семью общей площадью 100-150 м2 и более. Территории застройки предназначены для ведения личного подсобного хозяйства.


Новую жилую застройку  предлагается осуществлять с полным набором современного инженерного оборудования и благоустройства.
5.2.3.Мероприятия по градостроительному развитию системы культурно-бытового обслуживания


Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной политики деревни – обеспечения комфортности проживания. Уровень обслуживания деревни - поселенческий. 

Анализ современного состояния элементов социальной структуры показал, что зоны вновь застроенных территорий должны быть обеспечены учреждениями обслуживания местного уровня.

Образование и воспитание

Основная цель образовательной системы – удовлетворение потребностей и ожиданий заказчиков образовательных услуг в качественном образовании. 

В связи с небольшой численностью населения, полностью отсутствуют объекты дошкольного воспитания (детсады), общего среднего образования (школы).

На расчетный срок: 

Для достижения основной цели образовательного комплекса в деревне формируется система  дошкольного воспитания, а именно запроектирован  детский сад на 200 мест.

Генпланом предлагается сохранить структуру обеспеченности общеобразовательными школами с соблюдением радиусов доступности, рекомендованных нормативными документами.

Услугами объектов культурно-бытового обслуживания более высокого ранга жители деревни будут пользоваться  близлежащих более развитых центров (г. Боровск, г. Балабаново, г. Обнинск), с радиусом доступности около 15 километров. 

Спортивные сооружения

К числу основных проблем развития спорта, которые могут быть решены градостроительными методами, относятся:

-  отсутствие системы проведения физкультурно-массовой работы;

-  нехватка спортивных сооружений для организации занятий физической культурой и спортом, для организации и проведения массовых физкультурно-оздоровительных занятий с населением.

Для решений перечисленных проблем Генеральным планом предлагается:

-  довести обеспеченность населения спортивными сооружениями до нормативной величины;

-  сформировать систему плоскостных сооружений для занятий зимними и летними видами спорта;

На расчетный срок:

Генпланом запроектированы физкультурно-спортивные сооружения: 

1.Открытая площадка (футбольное поле, универсальная спортивная площадка (теннис, волейбол, баскетбол)

2.Здание спорт клуба с бассейном общей площадью 600 кв. м

3.Площадка на берегу ручья и пруда для летних видов спорта. 

Общественное питание

В деревне нет объектов общественного питания, в связи с этим предлагается на первую очередь строительство кафе. На расчетный срок- строительство ресторана.
Торговля

На первую очередь:

Строительство новых площадей под магазины.

На расчетный срок:
Крупный торговый центр. Центр бытового обслуживания населения.

Здравоохранение. 
На первую очередь:

Строительство нового ФАП.
Учреждения культуры.
Использование существующего дома культуры, открытие в нем кинотеатра.

5.2.4.Мероприятия по градостроительному развитию рекреационных зон

Рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения и обеспечения благоприятной экологической обстановки, включают территории парков, садов, скверов, озелененных набережных и лесов. 

Развитие рекреационных зон предусматривает:

1. Сохранение, регенерацию и развитие территорий зеленых насаждений общего пользования;

2. Восстановление и реабилитацию основных структурных элементов ландшафта: крупных оврагов, долины ручьев;


В перспективе необходимо развить сеть по обслуживанию туристов: магазины, кафе, сувенирные лавки. Эти мероприятия будут способствовать созданию новых рабочих мест, сохранению местного колорита, созданию рынка сбыта продукции местных предприятий и мастеров и главным образом  развитие малого и среднего предпринимательства.
5.3.Положения генерального плана по развитию транспортной инфраструктуры

5.3.1.Улично-дорожная сеть

Необходимое развитие улично-дорожной сети определяется размещением новых районов строительства с необходимостью организации транспортных связей как внутри деревни, так и с существующими соседними населенными пунктами.

Основным видом транспорта в проектируемых зонах расселения будет индивидуальный легковой транспорт.

Проектом предлагаются следующие мероприятия по новому строительству и реконструкции автодорог на первую очередь:

1. В существующей части деревни провести ремонт дорог, грунтовые дороги выполнить с твердым покрытием и поддерживать в  состоянии обеспечивающим условия безопасного дорожного движения, 

2. Запроектировать новые дороги в районах новой жилой застройки,


Местная сеть (реконструкция):

1. В пределах существующей жилой застройки предлагается реконструкция местных дорог и проездов с целью приведения их технических параметров к нормативным (по СНиП 2.07.01-89*).

2. Дорогу к  деревне Фотеево и деревне Роща, после проведения инженерных сетей, выполнить с  твердым покрытием. 

Новое строительство:

1. Строительство улично-дорожной сети на территории новой застройки в соответствии с проектом.
Ширина проезжей части на главной улице - 7 м, число полос движения две. При проектировании уличной сети дороги прокладываются по возможности в местах существующих просек и с учетом комфортного перепада по высоте.

С одной стороны дороги на главных улицах необходимо предусмотреть тротуар шириной 1,5 м.

По обеим сторонам от автомобильных дорог и тротуара расположить газоны шириной 3,5 м и 4,3 м со стороны тротуара, на которых будут располагаться мачты освещения. На газонах в зимнее время возможно складирование снега.

Гаражи и автостоянки.

На территории перед административным зданием предполагается разместить в соответствии с нормативными документами  открытую стоянку для хранения 30 легковых автомобилей, принадлежащих гостям жилой застройки.

Индивидуальные гаражи размещаются только на индивидуальных участках.

5.4.Положения Генерального плана по улучшению

состояния окружающей среды
5.4.1.Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране природы

Мероприятия по охране атмосферного воздуха

Для улучшения качества воздушной среды необходимо проведение комплекса следующих градостроительных и эксплуатационно-технических мероприятий: 

- Сохранение окружения из лесов, недопущение их вырубки и застройки,

- Увеличение площади зелёных насаждений в центральной части деревни,

-Ужесточение контроля за техническим состоянием транспортных средств и использованием этилированного бензина.
Мероприятия по охране водного бассейна
- Устранение и предупреждение загрязнения подземных источников водоснабжения;

- Полное обеспечение жителей деревни водой из централизованного источника водоснабжения.
- Благоустройство и озеленение водоохранной зоны озера в д. Комлево. 

Мероприятия по охране почв
- Обеспечение проведения комплекса природоохранных мероприятий, способствующих сохранению почв от эрозии и загрязнения.

- Своевременное выявление и ликвидация несанкционированных свалок с последующей рекультивацией территории. 

- Укрепление склонов оврагов путем их озеленения, благоустройство территории оврагов.

Мероприятия по защите от шума и электромагнитного излучения (ЭМИ)

- Установка шумозащитных экранов, формирование шумозащитных посадок зеленых насаждений вдоль основных транспортных путей.

- Замена дорожных покрытий.


- Организация санитарно-защитных зон и зон ограничения застройки от источников ЭМИ.
Предварительный прогноз возможных неблагоприятных изменений природной и техногенной среды при строительстве:
Размещение новых жилых объектов в д. Комлево является комплексным антропогенным фактором, который неминуемо приведёт к повышению техногенной нагрузки, что бесспорно повлечёт за собой определенные изменения как окружающей среды, так и социально-экономической обстановки в районе строительства.
Негативное воздействие на окружающую среду будет кратковременным, и прекратиться после окончания строительства. При соблюдении всех мероприятий, предусмотренных в генеральном плане, негативное воздействие на окружающую среду будет в пределах нормы.

Рекомендации и предложения по предотвращению и снижению неблагоприятных последствий, восстановлению и оздоровлению природной среды:
- Предусмотреть специальные защитные меры на местности для предотвращения загрязнения озера и грунтовых вод.
- При строительстве новых жилых объектов необходимо использовать только современные природоохранные технологии, позволяющие минимизировать негативное воздействие на окружающую среду.
- Во время производства строительно-монтажных работ предусмотреть процессы, обеспечивающие минимальное количество отходов строительных и отделочных материалов.
- При строительстве применять наиболее современную, экологически менее опасную строительную технику и технологии.
5.4.2.Формирование природно-экологического каркаса
Природно-экологический каркас деревни включает все виды зеленых насаждений, пойменные растительные комплексы, озелененную овражно-балочную сеть, водные объекты, кварталы усадебной застройки. Поддержание территориальной связи природных комплексов с лесными и природно-аграрными ландшафтами  осуществляется посредством сохранения и реконструкции естественных экологических коридоров, направленных по долине ручья и пруда. 

Мероприятия по развитию и размещению зеленых насаждений направлены на формирование единой системы зеленых насаждений, основы экологического каркаса территории деревни, и заключаются в следующем:

максимальное сохранение и восстановление зеленых насаждений всех видов пользования; 

обеспечение соблюдения режимов охраны, проведение работ по регенерации зеленых насаждений;

озеленение зон охраны линий электропередач, защитных полос вдоль транспортных путей; 

усиление средозащитной роли зеленых насаждений на склонах оврагов, в пределах водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов;

формирование на вновь осваиваемых территориях жилой и общественной застройки участков зеленых насаждений общего пользования

5.5.Положения генерального плана по санитарной очистке территории


Решение вопросов охраны окружающей среды д. Комлево требует выполнения на современном уровне комплекса мероприятий по совершенствованию схемы санитарной очистки и уборки территории.

Бытовые отходы, включающие твердый домовой мусор, должны собираться по планово-регулярной системе и транспортироваться для обезвреживания на полигон твердых бытовых отходов в соответствии с заключенными договорами на утилизацию. 
Транспортировка бытовых отходов должна осуществляться специальным автотранспортом. Сбор ТБО на территории села будет производиться контейнерным способом. В этом случае для вывоза ТБО предлагается использовать мусоровозы МКМ-4605 КАМАЗ-53605. Для сбора ТБО необходимо использовать:

- несменяемые контейнеры объемом 0,75 м3 – 3-5 штук, целесообразно установить на площадках, расстояние от которых до границ участков жилых домов и озелененных площадок не менее 50 м согласно нормативным документам.

Периодичность вывоза ТБО должна проводиться: не реже 1 раза в 3 суток в холодное время года (при температуре не выше 5С) и ежедневно в теплое время года.

На первую очередь планируется размещение 20 площадок, с установкой мусоросборников (контейнеров) по существующим улицам.
Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.
Сбор, вывоз ЖБО (по заявкам) осуществляет специализированное предприятие с помощью вакуумной машины КО-503. 

Уборка территории

Основные принципы уборки территории в летнее и зимнее время сохраняются, с развитием и модернизацией парка специальных машин и усовершенствованием снежных свалок по санитарным правилам. 
Летняя уборка включает подметание, мойку и поливку усовершенствованных покрытий, полив зеленых насаждений общественного пользования, очистку колодцев дождевой канализации, с последующим вывозом смета и отходов на места обезвреживания.

К зимней уборке относятся: очистка проезжей части от выпавшего снега, борьба с образованием ледяной корки, ликвидация гололедов, удаление снежно-ледяных накатов и уплотненной корки снега, удаление снежных валов с улиц, расчистки перекрестков, остановок 

Уборка территории деревни организуется местной администрацией с привлечением собственников земельных участков. Уборка автомобильных дорог, улиц, проездов и прилегающей территории осуществляется собственниками указанных объектов транспортной инфраструктуры в соответствии с нормативами действующими в этой области (ГОСТ Р 50597-93 Автомобильные дороги и улицы. Требования к эксплуатационному состоянию допустимому по условиям безопасности дорожного движения и другие нормативы и инструкции).

Организация кладбищ

Размеры земельного участка, отводимого под кладбище традиционного захоронения, определяются в соответствии с рекомендациями по проектированию объектов ритуального назначения. 

Площадь захоронений принимается ориентировочно 70% общей площади кладбища, расчетная норма земельного участка на одно захоронение гроба с телом умершего 5 м2.

 Общая площадь действующего кладбища в деревне Комлево 4,5 га, по санитарным нормам размер санитарно-защитной зоны (СЗЗ) - 50 м. 


На участках, не имеющих естественного стока или с уклонами, превышающими максимально допустимые, необходимо предусматривать мероприятия по инженерной подготовке территории.

5.6.Положения генерального плана по инженерной подготовке территории 

Мероприятия по инженерной подготовке и защите территории должны быть обусловлены генеральным планом и связаны с природными условиями, а так же должны регулироваться выбором планировочных, конструктивных и инженерно-технических решений застройки. 

Для устранения или уменьшения техногенного воздействия малоэтажной застройки на природные условия нужно предусматривать предупредительные меры: максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением системы отвода поверхностных вод, минимальную плотность сети подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади. 

Системы, объекты, сооружения и мероприятия инженерной защиты от затопления и подтопления следует проектировать в соответствии с требованиями нормативных документов.

Расстояние от границ застройки до лесных массивов должны быть не менее 15 м.

5.7.Инженерно-техническая база

Выбор проектных инженерных решений должен производиться в соответствии с техническими условиями на инженерное обеспечение территории, выдаваемыми соответствующими органами, ответственными за эксплуатацию местных инженерных сетей.

Тепловые и газовые сети, трубопроводы водопровода и канализации, как правило, должны прокладываться за пределами проезжей части дорог с целью исключения возможных разрытий в зоне проезжей части. В отдельных случаях допускается их прокладка по территории участков при согласии их владельцев. Прокладка газовых сетей высокого давления по территории малоэтажной застройки не допускается.

Водоснабжение малоэтажной застройки следует производить от централизованных систем в соответствии с требованиями нормативов

Ввод водопровода в одно-двухэтажные дома допускается при наличии подключения к централизованной системе канализации или при наличии местной канализации.

Расход воды на полив участков малоэтажной застройки должен приниматься до 10 л/м2 в сутки; при этом на водозаборных устройствах следует предусматривать установку счетчиков.

Электроснабжение малоэтажной застройки следует проектировать в соответствии с Правилами устройства электроустановок (ПУЭ) и рекомендаций. 

Мощность трансформаторов трансформаторных подстанций (ТП) для электроснабжения малоэтажной застройки следует принимать по расчету.

Сеть 0,38 кВ следует выполнять воздушными или кабельными линиями (ВЛ, КЛ), как правило, по разомкнутой разветвленной схеме или петлевой схеме в разомкнутом режиме с однотрансформаторными ТП.

Трассы ВЛ и КЛ 0,38 кВ должны проходить вне пределов участков, быть доступными для подъезда к опорам ВЛ обслуживающего автотранспорта и позволять беспрепятственно проводить раскопку КЛ.

Требуемые разрывы следует принимать в соответствии с ПУЭ.

Ответвления от линии 0,38 кВ к зданию могут выполняться: от воздушных линий — изолированными проводами; самонесущими проводами; кабелем на тросе, кабелем в земле; от кабельных линий, проложенных в земле, путем установки кабельного ответвительного ящика за пределами придомовых участков.

Водоснабжение, водоотведение, канализация, инженерная защита территории

На первую очередь:

Для обеспечения существующего и перспективного водопотребления (в связи с развитием населенного пункта), требуется строительство водовода от мест разведанных запасов водных ресурсов. 
<><Необходимо строительство канализационных коллекторов. Система водоотведения запроектирована полная раздельная, при которой хозяйственно-бытовая сеть канализации, прокладывается  для отведения стоков с территории жилой и общественной застройки. Поверхностные стоки будут отводиться по самостоятельной сети дождевой канализации открытого типа, по кюветам вдоль улиц с закладкой водопропускных труб в пересечениях с поперечными улицами на комплексные очистные сооружения дождевой канализации, располагаемые рядом с площадкой хозяйственно-бытовых КОС. 

Теплоснабжение и газоснабжение

На первую очередь:

Проектом предусматривается обеспечение жилых зон застройки децентрализовано от автономных источников тепла (АИТ), работающих на природном газе. Для АИТ предлагаются аппараты комбинированные, обеспечивающие потребности отопительного и горячего водоснабжения. Предлагаются индивидуальные двухконтурные (бытовые) газовые котлы мощностью 9-25 кВт по основному контуру, горячее водоснабжение по 2-му контуру с дополнительной мощностью 6-12 кВт.

Газоснабжение деревни на перспективу будет осуществляться на базе природного газа. Строительство газопровода и сооружений намечено на 2010-2015 г.г. по мере освоения новой территории.
Выходящая нитка межпоселкового газопровода: - давлением на выходе 12 кгс/см 2 (диаметр 350 мм).
Распределение газа по давлению будет осуществляться по 2- и 3-ступенчатой схеме газопроводами высокого давления П категории с рабочим давлением до 0,5 МПа; газопроводами среднего давления до 0,3 МПа и газопроводами низкого давления до 0,005 МПа. Связь между ступенями предусматривается только через стационарные и шкафные газорегуляторные пункты (ГГРП, ГРП, ШРП). Заключением договоров на поставку газа и учетом потребленного газа занимается ООО «Калугарегионгаз». 

Связь

Развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций, включающего в себя: 

   - телефонную связь общего пользования,

   - мобильную (сотовую), радиотелефонную связь,

   - цифровые телекоммуникационные информационные сети и системы передачи данных,

   - проводное вещание,

   - телевизионное вещание.

Электроснабжение

Покрытие электрических нагрузок индивидуальных потребителей будет осуществляться от проектируемой трансформаторной подстанции в д. Комлево. Основной источник питания: ПС «Воробьи»

Установленная мощность – 3000 кВт.

Требуется только строительство сети 0,38 кВ. для новой застройки

6.ПЕРВООЧЕРЕДНЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

Первоочередные градостроительные мероприятия по реализации Генерального плана нацелены на разрешение основных проблем деревни с учетом конкретной социально-экономической ситуации.

Предлагаемые ниже мероприятия являются основополагающими, ключевыми, реализация которых даст импульс дальнейшему развитию деревни. Сосредоточение ресурсов деревни на этих мероприятиях даст реальный эффект и не только материальный, но и имиджевый.

Предлагаемая система первоочередных мероприятий включает в себя три основных блока: законодательный, архитектурно-планировочный и функциональный.

Законодательный блок определяет необходимые правовые основы формирования вопросов землепользования в деревне. Он включает в себя разработку:

-«Правил землепользования и застройки д. Комлево» на базе Генерального плана;

-«Ценностного зонирования территории д. Комлево», направленного на обоснованную дифференциацию уровня арендной платы и земельного налога;

-Системы практических мер воздействия на землепользователей и землевладельцев (поощрительных, ограничительных и запретительных), включая экономический механизм регулирования земельных отношений на основе «Ценностного зонирования», направленных на рациональное градостроительное и социально-экономическое развитие деревни.

Архитектурно-планировочный блок направлен на регулирование эстетического и функционального разнообразия застройки, выработку архитектурного стиля деревни, отдельных его частей.

Он включает в себя:

-разработку проектов планировки и застройки (М 1:2000, 1:1000) отдельных зон проектируемого  нового строительства;

-создание банка данных индивидуальных проектов жилых и общественных зданий различного функционального назначения для застройщиков, привязанных к конкретному месту деревни, обеспечивающих гармонию с ландшафтом, с тщательной проработкой различных вариантов фасадов при сохранении стилевого единства;

-архитектурно-планировочный контроль законодательных и исполнительных органов власти за ведущимся в деревне и за ее пределами строительством.

Функциональный блок включает в себя комплекс мероприятий, направленных на оптимизацию основных сфер жизнедеятельности деревни (обеспечение жильем, культурно-бытовой и инженерно-транспортной инфраструктурой, отдыхом и досугом). 

К первоочередным объектам, на которых деревне необходимо сосредоточить свои усилия, относятся:

-формирование строительных площадок, примыкающих к границе деревни на севере и западе  под жилые зоны на свободных от застройки территориях;

-перевод земель из категории сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов;

-строительство и реконструкция инженерных сетей и сооружений;

Постепенная реализация предлагаемых мероприятий, сгруппированных в вышеуказанные блоки, будет способствовать преодолению стоящим перед деревней проблем и послужит базой для её дальнейшего развития.
7.Балансовая таблица территории деревни

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние 
	Проектное решение

	
	Всего:
	га
	157
	359,47

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	3
	Население
	чел
	330
	2000

	3.1
	
	
	
	

	3.2
	Плотность населения
	чел/га
	2.1
	5.5

	4
	Жилищный фонд
	
	
	

	4.1
	Общая площадь жилых домов, всего
	Тыс.м2 общей площади жилых домов
	20 
	100

	5.
	Распределение земель по категорийности
	
	
	

	5.1
	Земли ИЖС
	га
	115
	178

	5.2
	Земли производственного назначения
	га
	0
	98

	5.3
	Земли сельхоз назначения
	га
	0
	0


	№ п/п
	Наименование территории по использованию
	Всего, га
	В %% к итогу

	
	
	359,47
	100

	1
	Селитебная территория, в т. ч.
	201
	56

	
	Территория жилой застройки,

 территория общественных учреждений
	178
	49.5

	
	улицы, дороги, инженерные коммуникации
	23
	6.5

	3
	Зеленые насаждения общего пользования, рекреационные территории
	21
	5.8

	4
	Водные поверхности, рекреационные территории
	34
	9,5

	
	
	
	

	5
	Земли производственного назначения
	98
	27,3

	6
	Кладбище
	5
	1.4


8.Потребность в учреждениях и предприятиях обслуживания 

Генеральным планом предусмотрено размещение следующих учреждений и предприятий обслуживания:

1. Пункты общественного питания -2 (1 ресторан, 1 кафе).

2. Опорный пункт милиции-1.

3. Жилищно- коммунальное хозяйство-1.

4. Спортивные площадки, сооружения- 1.

5. Фельдшерско- акушерский пункт- 1.

6. Магазины- 3.

7. Детское дошкольное учреждение — 1.

8. Служба бытового обслуживания- 1.

Административное здание широкого профиля-1 (назначение определяется экономической целесообразностью)

Таблица потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания.

	Наименование учреждений обслуживания
	Единица

измерения
	Объектов
	Норма на 1000 жителей
	Расчетная емкость объектов

	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	100
	200

	Общеобразовательные школы
	мест
	-
	180
	360

	Учреждения внешкольного образования
	мест
	-
	10% от числа школьников
	36

	Амбулаторно-поликлинические учреждения:

Фельдшерский или фальдшерско - акушерский пункт
	объект
	1
	-
	

	Аптеки
	объект
	1 на центр
	
	Аптечный пункт в   торговых точках

	Станции скорой помощи

Выдвижные пункты скорой медицинской помощи, автомобиль
	объект

автомобиль
	Г.Боровск

	1 на 10 тыс. человек 1 на 5 тыс.сельских жит
	

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	кв.м общ. площ.
	-
	70-80
	140-160

	Спортивные залы общего пользования
	кв.м площ. зала
	-
	60-80
	120-160

	Бассейны крытые
	кв.м зеркала воды
	-
	20-25
	40-50

	Помещения для культурно-массовой работы
	кв.м площ. пола
	-
	50-60
	100-120

	Кинотеатры

клубы
	Мест

пос.мест
	От 1 до 2 тыс.
	25-35

-
	50-70

300

	Библиотеки

Дополнительно в центр библиотеке
	тыс. ед.хран

чит. мест

тыс.ед.хран

чит.мест
	св.1до 2 тыс.

св.1 до 2 тыс.


	-

-

4.5-5

3-4
	7.5

6

9=10

6-8

	Магазины непродовольственных  и  продовольственных товаров
	кв.м  торг. площ.
	
	200

100
	400

200

	Рыночные комплексы
	кв.м торг.площ.
	
	24
	48

	Суды
	судья
	В г. Боровск
	1 на 30 тыс.
	

	Предприятия общественного питания
	Мест
	
	40
	80

	Пункт приема вторсырья
	объект
	1 на 20 тыс.
	-
	

	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	
	7
	14

	Прачечные
	кг/смену
	Индивидуальные в домах
	60
	120

	Химчистки
	кг/смену
	
	3.5
	7

	Бани
	мест
	-
	7
	14

	Жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	-
	1 на 20 тыс. чел
	1

	Пожарное депо
	депо
	Время прибытия 20 минут.
	-
	Г.Боровск

	Гостиницы
	мест
	Г.Боровск
	6
	12

	Отделения связи
	объект
	1 на центр
	-
	

	Отделения банков
	опер. окно
	1 на 10-30 тыс. жит.
	-
	Г.Боровск

	Юридические консультации
	юрист адвокат
	1 на 10 тыс. человек.
	-
	Г.Боровск

	Нотариальная контора
	нотариус
	1 на 30 тыс. человек
	-
	Г.Боровск


9. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Чрезвычайная ситуация (ЧС) - это обстановка в зоне проектируемого объекта, сложившаяся в результате опасного природного явления или аварии, что может повлечь или повлекло за собой ущерб здоровью или жизни людей, значительные материальные потери или нарушение условий жизнедеятельности.

Природная чрезвычайная ситуация - обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате возникновения источника природной чрезвычайной ситуации, который может повлечь или повлек за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей и (или) окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

ЧС природного характера:

 - геологические опасные явления;

- метеорологические и агрометеорологические опасные явления (бури, ураганы, смерчи, крупный град, сильный гололед, снегопад, сильная жара и пр.);

- гидрологические опасные явления (высокий уровень воды в реках, повышения уровня грунтовых вод, ранний ледостав и пр.); 

- природные пожары (лесные, подземные); 

- инфекционная заболеваемость.

Различают природные чрезвычайные ситуации по характеру источника и масштабам.

Источник природной чрезвычайной ситуации - опасное природное явление или процесс, в результате которого на определенной территории или акватории произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуация.

Природные пожары

Природный пожар - неконтролируемый процесс горения, стихийно возникающий и распространяющийся в природной среде.

Территория Боровского района не имеет группы по гражданской обороне, образует загородную зону и не входит в зону светомаскировки.


В границах территории деревни Комлево нет организаций, отнесенных к категориям по гражданской обороне.

Для защиты различных категорий населения использовать существующий фонд защитных сооружений гражданской обороны.

Противорадиационные укрытия должны обеспечивать защиту укрываемых от воздействия ионизирующих излучений при радиоактивном заражении (загрязнении) местности и допускать непрерывное пребывание в них расчетного количества укрываемых в течение двух суток.

Проектные решения по инженерным системам разработать в соответствии с требованиями нормативных документов.


Возможными источниками ЧС природного характера могут быть: исходя из географического положения и климатических условий не прогнозируются катастрофические явления, однако территория подвержена воздействию почти всех опасных природных явлений и процессов геологического, гидрологического и метеорологического происхождения. Вызывают осложнение в деятельности отраслей экономики, транспорта, сельского хозяйства и причиняют значительный материальный ущерб смерчи, ливневые дожди, засуха, сильный град, заморозки, весеннее половодье, оползни, природные пожары

ЧС техногенного характера:

- транспортные аварии и катастрофы;

- пожары и взрывы;


- внезапные обрушения;

- аварии на энергосистемах;

- аварии на коммунальных системах жизнеобеспечения.

9.I Положения об обеспечении первичных мер пожарной безопасности

Основные понятия и термины:

- первичные меры пожарной безопасности - реализация принятых в установленном порядке норм и правил по предотвращению пожаров, спасению людей и имущества от пожаров, являющихся частью комплекса мероприятий по организации пожаротушения;

- противопожарный режим - правила поведения людей, порядок организации производства и (или) содержания помещений (территорий), обеспечивающие предупреждение нарушений требований безопасности и тушение пожаров;

- профилактика пожаров - совокупность превентивных мер, направленных на исключение возможности возникновения пожаров и ограничение их последствий;

- первичные средства пожаротушения - переносимые или перевозимые людьми средства пожаротушения, используемые для борьбы с пожаром в начальной стадии его развития;

Перечень первичных мер пожарной безопасности

К первичным мерам пожарной безопасности на территории населенного пункта относятся:

- обеспечение необходимых условий для привлечения населения к работам по предупреждению пожаров (профилактике пожаров), спасению людей и имущества от пожаров в составе подразделений добровольной пожарной охраны;

- проведение противопожарной пропаганды и обучения населения мерам пожарной безопасности;

- оснащение первичными средствами тушения пожаров;

- соблюдение требований пожарной безопасности при разработке градостроительной и проектно-сметной документации на строительство и планировку застройки территории населенного пункта;

- разработку и выполнение мероприятий, исключающих возможность переброски огня при лесных и торфяных пожарах на здания, строения и сооружения;

- обеспечение исправной телефонной или радиосвязью для сообщения о пожаре в государственную пожарную охрану;

- своевременную очистку территории от горючих отходов, мусора, сухой растительности;

- содержание в исправном состоянии в любое время года дорог, за исключением автомобильных дорог общего пользования регионального и федерального значения, в границах населенного пункта, проездов к зданиям, строениям и сооружениям;

- содержание в исправном состоянии систем противопожарного водоснабжения; 

- содержание в исправном состоянии имущества и объектов, а также первичных средств пожаротушения на объектах муниципальной собственности.

- утверждение перечня первичных средств пожаротушения для индивидуальных жилых домов;

- содействие деятельности добровольных пожарных, привлечение населения к обеспечению пожарной безопасности;

- установление особого противопожарного режима;

- профилактика пожаров в населенных пунктах поселения.

Основные задачи обеспечения первичных мер пожарной безопасности

Основными задачами обеспечения первичных мер пожарной безопасности являются:

1. организация и осуществление мер по предотвращению пожаров (профилактике пожаров);

2. спасение людей и имущества при пожарах.

Соблюдение требований пожарной безопасности по планировке и застройке территории деревни

Соблюдение требований  пожарной безопасности по планировке и застройке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и иным действующим законодательством. 
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями в зависимости от степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности

	Степень огнестойкости здания
	Класс конструктивной пожарной опасности
	Минимальные расстояния при степени огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности зданий, сооружений и строений, метры

	
	
	I, II, III С0
	II, III, IV С1
	IV, V С2, С3

	I, II, III
	С0
	6
	8
	10

	II, III, IV
	С1
	8
	10
	12

	IV, V
	С2, С3
	10
	12
	15


Соответствие степени огнестойкости и предела огнестойкости строительных конструкций зданий, сооружений, строений и пожарных отсеков

	Степень огнестойкости зданий, сооружений, строений и пожарных отсеков
	Предел огнестойкости строительных конструкций

	
	Несущие стены, колонны и другие несущие элементы
	Наружные ненесущие стены
	Перекрытия междуэтажные (в том числе чердачные и над подвалами)
	Строительные конструкции бесчердачных покрытий
	Строительные конструкции лестничных клеток

	
	
	
	
	настилы (в том числе с утеплителем)
	фермы, балки, прогоны
	внутренние стены
	марши и площадки лестниц

	I
	R 120
	E 30
	REI 60
	RE 30
	R 30
	REI 120
	R 60

	II
	R 90
	E 15
	REI 45
	RE 15
	R 15
	REI 90
	R 60

	III
	R 45
	E 15
	REI 45
	RE 15
	R 15
	REI 60
	R 45

	IV
	R 15
	E 15
	REI 15
	RE 15
	R 15
	REI 45
	R 15

	V
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется


Примечание. Порядок отнесения строительных конструкций к несущим элементам здания, сооружения и строения устанавливается нормативными документами по пожарной безопасности.

Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности


В соответствии с требованием пункта 4 статьи 68 ФЗ РФ от 22.07.2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» в деревне Комлево устройство противопожарного водопровода не является обязательным. На расчетный срок (2030 год) численность населения д.Комлево составляет 2000 человек. 


Вместимость искусственных противопожарных водоемов или резервуаров должна составлять не менее 60 кубических метров. Расчетная емкость водоемов или резервуаров может быть рассчитана в соответствии со следующими нормами:

-продолжительность тушения пожара- 3 часа;

-расход воды на наружное пожаротушение в поселениях, более 1000 жителей, но не более 5000 жителей- 10 литров/секунду;

-Количество одновременных пожаров- 1 пожар;

-Радиус использования водоемов или резервуаров для пожаротушения- 100-200 метров;

-количество водоемов не менее 2-х;

-количество воды в каждом водоеме- 50% объема воды на пожаротушение;

-максимальный срок восстановления пожарного объема воды должен быть не более 72 часа.


Произведя необходимые расчеты, получаем вместимость водоемов или резервуаров равную  54 кубических метров воды каждый.  В настоящем генеральном плане объем открытых водоемов принят равным не менее  60 кубических метров, с учетом возможного испарения воды и образования льда. При этом превышение кромки открытого водоема над наивысшим уровнем воды в нем должно быть не менее 0,5 м. У мест расположения пожарных резервуаров и водоемов  предусмотрены  необходимые указатели. 


В соответствии с требованием нормативов (статья 76 Технического  регламента о требованиях пожарной безопасности) дислокация подразделений пожарной охраны на территории сельских поселений определена из условия, что время прибытия первого подразделения пожарной охраны к месту вызова не должно превышать 20 минут.  Подразделения пожарной охраны должны размещаться в зданиях пожарных депо. Ближайшее, по времени прибытия, пожарное депо находится в городе Боровске,  с временем первого прибытия до 20 минут в соответствии со схемой территориального планирования МО МР «Боровский район».  Пожарная часть расположена на расстоянии 3-х километров от деревни Комлево, при измерении расстояния по дорогам с твердым покрытием. Движения пожарных автомашин к деревне Комлево возможно как со стороны автодороги «Малоярославец- Боровск» так и с ул. Центральная в деревне Комлево.

 В настоящем проекте Генерального плана деревни Комлево планировочная организация селитебной территории выполнена обеспечивающей  подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров. Сеть улиц и дорог деревни проектируется без тупиковых проездов.  


Прямоугольная, регулярная планировка деревни обеспечивает кратчайшие пути доступа к любому из двух участков с двух противоположных направлений.

Разработка проектов планировки территории и детальная планировка территории застройки должна быть выполнена при условии устройства проездов и подъездов к зданиям в соответствии с требованием статьи 67 Технического  регламента о требованиях пожарной безопасности, №123-ФЗ.

Общественные здания деревни оборудуются  средствами пожаротушения (в том числе и автоматическими), пожарной сигнализацией, средствами оповещения о пожаре, системой управления эвакуации людей,  в соответствии с отдельными проектами строительства на каждый объект в части выполнения конструктивных, объемо - планировочных и инженерно- технических решений обеспечивающих пожарную безопасность.

При проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспечивать возможность проезда пожарных машин к жилым и общественным зданиям, в том числе со встроенно-пристроенными помещениями, и доступ пожарных с автолестниц или автоподъемников в любую квартиру или помещение.

Расстояние от края проезда до стены здания, как правило, следует принимать 5 — 8 м для зданий до 10 этажей включ. и 8 — 10 м для зданий свыше 10 этажей. В этой зоне не допускается размещать ограждения, воздушные линии электропередачи и осуществлять рядовую посадку деревьев.

Вдоль фасадов зданий, не имеющих входов, допускается предусматривать полосы шириной 6 м, пригодные для проезда пожарных машин с учетом их допустимой нагрузки на покрытие или грунт.

В деревне Комлево или вблизи деревни (в радиусе 200 м) для подъезда к естественным или искусственным водоисточникам (реки, озера, бассейны, градирни и т. п.) должны быть устроены подъезды с площадками (пирсами) с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м для установки пожарных автомобилей и забора воды в любое время года.

Поддержание в постоянной готовности искусственных водоемов, подъездов к водоисточникам и водозаборных устройств возлагается на соответствующие организации (в населенных пунктах - на органы местного самоуправления).
Забор воды в деревне Комлево для противопожарных нужд возможен из озера «Комлево» в центральной части деревни, искусственных водоемов на ул,Центральная и ул.Молодежная.
В случае необходимости строительства водонапорных башен они должны быть приспособлены для отбора воды пожарной техникой в любое время года. Проектом  генерального плана строительство водонапорных башен не предусмотрено. Система водоснабжения деревни Комлево принята централизованная с установкой на водопроводной сети противопожарных гидрантов в соответствии с действующими нормативами.
Использование для хозяйственных и производственных целей запаса воды, предназначенного для нужд пожаротушения, не разрешается.

В водопроводе высокого давления стационарные пожарные насосы должны быть оборудованы устройствами, обеспечивающими пуск насосов не позднее чем через 5 мин после подачи сигнала о возникновении пожара.

Максимальный свободный напор в сети объединенного водопровода не должен превышать 60 м.
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